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Fond kvalifikovanych
investoru

Fond ASCAVIA SICAV a.s. zalozili tyri zkuSeni podnikatele s bohatou praxi v oblasti
developmentu, realit, bankovnictvi a projektoveho rizeni. Kazdy z nich prinasi do fondu
své odborné know-how a podnikatelsky pohled na investice do nemovitosti.
ASCAVIA se zamé&fuije na developerské investice v CR a okrajové také v EU.

Investice Ize realizovat pomoci podfondu, ktery verejné nabizi tfi investicni tridy, pficemz
zakladatelé prednostné pokryvaji ztratu u Tridy A.

Hlavni cile podfondu

6 mésicu

cilena primérna délka projektu

+20 %p.a. +1 mld. ke

jedna se o hruby cileny vynos
z aktiv podfondu ASCAVIA Cesky
Realitni Podfond

cilena honota NAV podfondu
do 5-ti let od zalozeni

u nemovitosti realizovatelnych
v kratkem ¢asovem obdobi za ucelem
nakup - rekonstrukce - prodej




NASE STRATEGIE

Zameéreni
podfondu

Investice budou prevazné zaméreny na nemovitosti
a developerské projekty v CR. Podfond planuje
hlavni zacileni na krajska mésta a vyznamne lokalni

aglomerace.

Primarni ¢ast portfolia podfondu budou tvorit
investice do nemovitosti realizovatelnych v kratkém
c¢asovem obdobi a developerske projekty stfedniho

rozsahu, které je mozno realizovat v horizontu 2-5 let.

Sekundarni ¢ast aktiv podfond o¢ekava v
dlouhodobém drZeni, a to za ucelem vytvoreni

stabilniho zakladu a pravidelného cash fiow.

Do jakych nemovitosti investujeme

Cast aktiv drzime ve formé stabilizadnich konzervativnich instrumentg,
jako jsou napriklad dluhopisy, coz zajistuje likviditu a pokryti zakladnich
provoznich nakladd fondu.

D TROJDOMKY
m 0 ﬂ Zaméfujeme se na investice do pozemku a projektd, kde stavime
domy se tfemi samostatnymi byty. Z praxe vime, Ze tyto tzv.
,trojdomky* dobfe spojuji vyhody rodinného bydleni s niz§im
rizikem, coz usnadnuje prodej a pfinasi zajimavy zisk.

RYCHLE INVESTICE DO NEMOVITOSTi

A) 1o o

1 Hledame nemovitosti, které maiji Sanci rychle vyrdst na hodnoteé.
MUze jit napfiklad o rodinné domy nebo byty, ktere se daji
vyhodné koupit a po mensich Upravach prodat se ziskem.

/" NEMOVITOSTI, KTERE PRINASi DLOUHODOBY ZISK

Investujeme do budov (napfiklad ¢inzovni domy, hotely,
kancelare), které pronajimame. Tyto nemovitosti casem ziskavaji
na hodnoté a zaroven pravidelné pfinasi penize z najmu. Dllezité
pro nas je, aby byly kvalitni a v dobreé lokalité.

Cast penéz investujeme i do nemovitosti v jinych zemich,

@ INVESTICE V ZAHRANICi
kde vidime zajimaveé pfilezitosti pro rdst.



Cilova skladba portfolia INVESTIENi PROCES

1. VYHLEDAVANI PRILEZITOSTI

Stabilizacni ' , Sledovani pozemkd, brownfieldl a nemovitosti s potencialem.
slozka E:g}le(ify()be Posouzeni lokality - trh, sité, Uzemni plan, pravni stav.
20 % 50 % Predbézne provéreni realizovatelnosti a regulativ.

.INVESTICNi ROZHODNUTI A AKVIZICE
Vyjednani podminek a analyza rizik.
Navrh zpUsobu financovani.
Prezentace a schvaleni investicnim vyborem.

Strednédobé
adlouhodobé
projekty

30% D

. DETAILNi PROVERENI (DUE DILIGENCE)

Pravni audit - vlastnictvi, bremena, dokumentace.
Technicky audit - stav, sité, geologie, kontaminace.

Ekonomicky model - cashflow, navratnost, rizika.

.REALIZACE PROJEKTU
- 50 % a kﬁV Uzavreni transakce - smlouvy a prevody.
Projektova priprava - studie, DUR, DSP.

kratkodobe investicni prilezitosti Ziskani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

vrealitach Vybér dodavatell a zahajeni vystavby.

. Kontrola harmonogramu, rozpoctu a zmén.
30 % aktiv g P
stfednédobé az dlouhodobé . DOKONCENI A PRODEJ

developerske projekty Tvorba znacky, webu, vizualizaci a katalogd.

o Prodejni strategie - ceniky, kampané, smlouvy.
B 20 % aktiv : o P y

Kolaudace, zapis do katastru, predani jednotek.
investice do dlouhodobeho majetku Zalozeni SVJ a predani spravy.

generujici pravidelne Cash Flow. C e ) - .
Zaverecne vyhodnoceni a reporting investorum.




PROC INVESTOVAT S NAMI

Aktivity fondu

Jak vybirame nemovitosti

100 %
LOKALITA
77 %
DEMOGRAFICKE UDAJE
57 %

TRZNi POTENCIAL

EKONOMICKE
VYHODNOCENI

PROJEKT
PRIJAT

LOKALITA

krajska mésta, akademicka mésta, kulturni centra, dopravni
obsluznost, vybavenost, urbanisticky planovany rozvoj atd.

DEMOGRAFICKE UDAJE

hustota zalidnéni, lokalni ekonomicka sila, vékova struktura,
mistni zvyklosti atd.

PARAMETRY POZEMKU

charakter pozemkd, velikost, zastavitelnost, inzenyrske site,
pravni aspekty atd.

TRZNi POTENCIAL

dlouhodoby trend zajmu, primeérna rychlost prodeje,
planovane investice statu/kraje atd.

EKONOMICKE VYHODNOCENI

cash flow, oCekavane naklady vs. vynosy, financovani,
ekonomicke ukazatele atd.

PROJEKT PRIJAT
pfechod do planovani a realizace daneho projektu

Disclaimer

Fond je fondem kvalifikovanych investord dle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl, jehoz akcionafem se mlzZe stat vyhradné
kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zakona. V pfipadé investice v rozmezi 1000 000 CZK az 125
000 EUR posuzuje vhodnost takove investice pro investora DELTA investi¢ni spolecnost, a.s.



LiSime se od béznych fondii Mame osvédéeny model

Fond je ur€en pouze pro kvalifikovane investory, ¢imz je mozné uplatriovat

Sirsiinvesticni strategie. 30 Clspé§ny'lch let na trhu s kontinualnim

rastem.

Vybudovana vlastni sit realitnich makléru.

ve o Prokazatelné zkuSenosti v nakupu -
bezne dostupne verejnosti. rekonstrukce/vystaby - prodeje realit.

Co nabizime navic?

Exkluzivni pristup
k projektlm, ktere nejsou

Plsobeni na trhu s prilezitosti rGstu
na dalSich 30 let.

Investovani neni o nahodé,

ale o volbée partnera.

ASCAVIA je fond, ktery Nemovitosti jsou tradicné vnimany jako
d4va vas Kapital aktivum, ktere mUze pfrispivat k dlounodobée
ATNEECIULEAED stabilité portfolia a uchovani hodnoty.

jasny smér. Jsme pripraveni
stat se vasim partnerem na
ceste k prosperite.



Jak s nami muzete prosperovat

Investi¢ni tfidy oteviené pro investory

Realitni podfond nabizi moznost investovat volne finan¢ni prostfedky do tfi
verejnych investi¢nich tfid. Kazda tfida je vhodna pro urcity typ investora.

TRIDA @)
13,50 % ..

dlouhodoby cileny
vyNos

Parametry tfid A, B, C

Nazev fondu

Nazev podfondu
Administrator
Investi¢ni kategorie
Valuace

Organ dohledu
Auditor

ASCAVIA SICAV a.s.
ASCAVIA Cesky Realitni Podfond

DELTA investicni spolec¢nost, a. s.

Nemovitosti a development
Mésicni
Ceska narodni banka

PFK APOGEOQO Audit, s.r. 0.

TRIDAQ)
10,50 % ..

prioritni vynos prvnich 5 let
od zalozeni podfondu

ICO fondu

Obhospodarovatel

Kategorie

Doporuceny investi¢ni horizont
Vstupni poplatek

Depozitar

Ména

TRIDA @
1 6,50 % p.a.

Dlouhodoby cileny
VyNos

23535902

DELTA investi¢ni spolecnost, a. s.
Fond kvalifikovanych investortd
5let

az 5 % z hodnoty investice
Ceskoslovenska obchodnibanka, a. s.

CzK



Doplnujic

Investiéni tfida

’

| parame

Nazev investiéniho nastroje

Cileny &isty vynos

Rozdéleni vynosu nad cileny &isty vynos

Prioritni zhodnoceni
Prioritni kryti ztraty
Minimalni investice

ISIN

Redistribuéni mechanismus ve prospéch Tridy R

Redistribuéni mechanismus ve prospéch Tridy Y

Vystupni poplatek
0-12 mésicu
12-24 mésicu
24-36 mésicu
36-48 mésicu

48 mésicu a vice

try tfid A, B, C

Trida A

Investi¢ni akcie A (IAA)

10,5 % p.a.

VSe nad 10,5 % p.a. jde do Tridy Y
Anoaz 10,5 % p.a. v prvnich 5 letech*
Ano, Tfida R - konstantni, Tfida'Y - prvni 3 roky**
1000000 Ke

CZ1005201598

2% zNAV p.a.

Ano

80 %

80 %

50 %

5%

0%

*po prvnich péti letech je prioritni zhodnoceni do vyse 7 % p.a.
**prioritni kryti ztraty je do maximalni vyse kapitalu Tfidy Ra Y

Trida A ma preferencni zhodnoceni v podfondu. Zaroven ma strop pro maximalni zhodnoceni. V horsich mésicich

TridaB

Investiéni akcie B (IAB)
13,5 % p.a.

>13,5% p.a. =1AB20 %
Ne

1000 000K
CZ1005201606

1,25 % z NAV p.a.

Ano

15 %

10 %

5%

2%

0%

TridaC

Investiéni akcie C (IAC)
16,5 % p.a.

> 16,5 % p.a. = I1AC 20 %
Ne

50 000 00 OKe
CZ1005201614

1,25 % z NAV p.a.

Ano

15 %

10 %

5%

0%

0%

maji investofi ve Tridé A dodatec¢nou ochranu zakladatelu, kdy zakladatelé prednostné kryji ztratu do vyse

svych vkladU. Oproti tomu Tridy B a C maji moznost potencialné neomezeného zisku, avSak nemaji moznost

preferen¢niho zhodnoceni.
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Jak vidime trh s nemovitostmi

Vyvoj realizovanych cen

starSich bytu

® STARSIBYTYCR

V Ceské republice je meziro&ni nardst na urovni 15,8 % yoy.

V porovnani s 4Q roku 2019 jde o 1,8nasobek hodnoty a oproti konci
roku 2013 dokonce o0 3,2nasobek.

® STARSi BYTY PRAHA
U hlavniho mésta tyto poméroveé ukazatele dosahli na 1,6nasobek
oproti 4Q 2019 a na 2,6nasobek oproti konci roku 2013.

ZBYTEK REPUBLIKY

Zbytek republiky rostl mirné rychleji, a to na 1,9nasobek
oproti 4Q 2019 a na 3,4nasobek oproti konci roku 2013.

@ CR(CSU) M Praha (CSU) CR mimo Prahu (CSU)
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Vyvoj nabidkovych cen
nemovitosti

® STARSIBYTYCR

V Ceské republice je meziro&ni nardst na urovni 15,7 % yoy.
V porovnani s 4Q roku 2019 jde o 1,6nasobek hodnoty a oproti konci
roku 2013 dokonce 0 2,6nasobek.

® STARSIBYTY PRAHA
U hlavniho mésta tyto pomérove ukazatele dosahli na 1,5nasobek
oproti 4Q 2019 a na 2,6nasobek oproti konci roku 2013.

ZBYTEK REPUBLIKY

Zbytek republiky rostl o trochu rychleji, a to 1,7nasobek oproti 4Q 2019
a 2,5nasobek oproti konci roku 2013.

@CR(CSU) @ Praha (CSU) CR mimo Prahu (CSU)
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Zahajené a dokonéené byty
Praha 2014-2024

100 ftis. 12 tis. 5,7 tis.

Tolik bytd aktualné Tolik je zapotrebi stavét Prdmér zahajenych
chybiv Praze. bytl v Praze kazdy rok. a dokonc¢enych bytd.
Zdroj: CC.CZ
@ Zahajené a dokoncéené byty @ Potfebna vystavba
12000
10000
8000
6000 /\/\\/\——'
4000
2000
0
A g

Zdroj: CSUk Servnu 2025

ODHAD VYVOJE POPULACE
PRAHA 2050

POPULACE gpispia
Pfedbézny Udaj CSU na konci roku 2024

1 387 000 obyvatel

POPULACE g4sk]e

Institut planovani a rozvoje

1450 000 obyvatel

POPULACE gpdslsle

Institut planovani a rozvoje maximalni projekce

1970 000 obyvatel

Zdroje: https://csu.gov.cz a https://iprpraha.cz







Nase
projekty

Budoucnost, ktera se stavi dnes!
Ziskejte prehled o nasich planech
a zkusenostech zakladateld.
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NASE PROJEKTY
Trojdum

Praha - Slivenec

WEB
www.residenceslivenec.cz

ROK REALIZACE
realizovano zakladateli v roce 2025

DELKA INVESTICE
1,5 roku

PRUMERNY POCET ZAJEMCU O PROJEKT
15

O JAKE DISPOZICE DOMU SE JEDNALO

4+KK, 4+kk, 5+kk ,vSechny se zahradou, garaZi a venkovnim
parkovacim stanim

CO VSE TO OBNASELO
Zamer zahrnoval nakup pozemku veetné stavajiciho
projektu, provedeni demolic¢nich praci spojenych se
zbouranim ptvodniho rodinného domu, revizi projektove
dokumentace a naslednou realizaci zcela nove vystavby.

14

Trojdomky Praha - Slivenec




NASE PROJEKTY

Realizace projektu
Praha - Michle

ROK REALIZACE
realizovano zakladateli - 2020 nakup a 2022 prode;j

DELKA INVESTICE
2 roky

PRUMERNY POCET ZAJEMCU O PROJEKT
9

Vizualizace Praha - Michle

O JAKE DISPOZICE BYTU SE JEDNA
Projekt s predpokladanou vétsinou malometraznich bytd.

CO VSE TO OBNASELO
Nakup pozemku, zadani zakazky na vypracovani studie,
projednani studie a ziskani rozhodnuti k moznemu umisténi
stavby dle studie, zadani zpracovani engeneeringu (Urady,
schvalovani projektt atd.) kvili UR, nasledné prode;j.

15
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NASE PROJEKTY

Prestavba RD
na bytovy dim

LOKACE
Praha 9

ROK REALIZACE
realizovano zakladateli v roce 2023

DELKA INVESTICE
6 mésicl

PRUMERNY POCET ZAJEMCU O PROJEKT
17

O JAKE DISPOZICE BYTU SE JEDNALO
1x 2+kk, 1x 3+kk, Tx4+kk, 1x atelier

CO VSE TO OBNASELO

Kompletni vnitfni rekonstrukce, instalace plovoucich
podlah a keramicke dlazby, vyména vSech interiérovych
dvefi v€etné zarubni, realizace novych koupelen, kompletni
vymeéna rozvodU topeni véetné instalace novych kotld, nové
elektroinstalace, a celkova vymalba interiéru.

V ramci vnejsich Uprav byla provedena revitalizace fasady,
rekonstrukce strechy, instalace okapoveho systemu,
automaticke vjezdove brany, ctyri parkovaci mista na
vlastnim pozemku, uprava zahrady a nove venkovni
osveétleni objektu.

Prestavba Praha - Horni Pocernice

¢




NASE PROJEKTY

Vystavba radovych

domu Vochov

LOKACE
Plzen-Sever

UZAVRENi PROJEKTU
2028

DELKA INVESTICE
18 mésicu

Vizualizace radové domy Vochov

OCEKAVANY VYNOS
21% p.a.

0 JAKE DISPOZICE DOMU SE JEDNA
soubor fadovych domU

CO VSE TO OBNASI

Nakup pozemku, zpracovani architektonicke studie
ur€ene k projednani s pfisluSnymi urady, zajisténi prelozky
vedeni vysokého napéti ve spolupréaci se spoleénosti CEZ,
vyhotoveni projektove dokumentace pro stavebni povoleni
a nasledné take provadeci dokumentace. V navaznosti na
to bude realizovano vybérove fizeni na stavebni firmu a
pfiprava na vystavbu.

17
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STRUKTURA INVESTICNIi SKUPINY

‘Skupina REALITAS |

Spole¢nosti ve skupiné REALITAS spolupracuiji s mezinarodni realitni siti 3
CENTURY 21 pod znackou CENTURY 21 Reallitas Central.
REALITAS, s r.0. patfi mezi nejvétsi drazebniky v CR, méa koncesi od roku 2000 C E N T U RY 2'_
astabilné se drziv ,TOP 50, v roce 2016 skoncila na 2. misté podle objemu =

vydrazeného majetku. Realitas Central
REALITAS, s.r.o. provedla stovky drazeb nemovitosti v hodnoté
vydrazeného majetku vice nez pul miliardy K&. Provedla rovnéz stovky
drazeb movitych véci a nékolik desitek charitativnich drazeb.

Ei S S 4 (2 508

O/_O_\O\’O/D/—\D—/

1997 2000 2012 2016 2020 2025
zalozZeni obdrzeni uzavreni 2. nejvetsi drazebnik pravidelné zalozeni
spolecnosti licence na konani spoluprace v CR v objemu vTOP10 fondu
REALITAS, s.r.o. drazeb S CENTURY 21 vydrazeneho majetku v CENTURY 21 ASCAVIA SICAV a.s.



Nasi partneri

Materska spolec¢nost REALITAS zastfesuje celou skupinu, urCuje strategii Realitni a aukeni spole¢nost CENTRAL se soustfedi na vyhledavani investicnich
azajistuje fizeni a spravu. Poskytuje sdileneé sluzby v oblasti financi, prava, HR prilezitosti, provadi screening, due diligence a pfipravuje aukce.

a provozu a koordinuje spolupraci dcefinych firem pro efektivni prlibéh projektd. REALITAS Golf Division, drzitel licence CENTURY 21, se zamérfuje na prodej
REALITAS Invest Group je klicovym financnim partnerem, ktery strukturuje a pronajem nemovitosti a posiluje obchodni aktivity.

a zajistuje financovani investi¢nich zamért a spolupracuje s investory.

[R |REALITAS REALITAS CENTURY 21

DRI el Realitas Central

Realitni
am > aaukcni f
«spoleénast —_
am * CENTRAL REALITAS

golf division
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O NAS

NEYIRITe

Mgr. Jifi Kozumplik

ZAKLADATEL A PREDSEDA DOZORCIi RADY

Na realitnim trhu pdsobim od roku 1997. Vénuiji se prodeji, draz-
bam i developerskym projektlim. Z pozice pravnika, soudniho
znalce a maklére pomaham klientdm chytre a vyhodné zhodno-
tit jejich majetek iinvestice, a toijako pfedseda dozordi

rady fondu.

Alan Rudolf Bastien

ZAKLADATEL A CLEN DOZORCI RADY

Od roku 1998 se vénuji obchodu a marketingu. Chapu,

7e okamzita shoda se vsemi neni vzdy mozna, ale otevienost
umoznuje nalézt spolec¢nou cestu. Jako ¢len spravni rady
fondu vyuzivam své zkusenosti k efektivnimu zajistovani

a vyhodnocovani projektu.



Ing. Vojtéch Bilik

ZAKLADATEL A CLEN DOZORCIi RADY

Do finanéniho odvétvi jsem vstoupil v roce 2013 a od roku 2017

jsem se zacal pohybovat take v IT. Ve fondu kladu ddraz na sys-
temati¢nost, konzistentnost procesu a lidske jednani s klienty
a obchodnimi partnery.

Bc. Vladimir Kulis

ZAKLADATEL A CLEN DOZORCI RADY

Jako ¢len dozorc¢i rady vyuzivam 25 let praxe z financi a realit

k dohledu nad hospodarenim fondu a ochranou zajmu inves-
tord. Dohlizim na strategii, finanéni vykonnost a kvalitu sluzeb
partnerd. Dbam na transparentnost, stabilitu a odpovedné
Fizeni fondu.

21



22

Kontakini

Telefon: +420 776 555 000
Email: info@ascavia.cz

Web: www.ascavia.cz

KDE NAS NAJDETE

Jeremiasova 2722/2a

155 00, Praha 5

informace
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